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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Foéreningen &ger atta fastigheter i Are
kommun: Totten 1:102,1:190,1:191; 1:192,
1:193, 1:196, 1:197, 1:198.

Pa dessa tomter har bostadshus uppforts med
sammanlagt 34 ldgenheter med en total
lagenhetsyta om 1 617 kvadratmeter.

Foéreningen har dganderétt till marken

Lagenheter
L&genhetsférdelning
Antal  Storlek

1 106 kvm

3 55 kvm

8 53 kvm

6 45 kvm

16 40 kvm
Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Lansfoérsakringar Jamtland.

Varje lagenhetsagare maste sjalv forsakra
vardet i lagenheten med egen forsakring.
Foreningen har tecknat forsakring for
vattenskada i fastigheten. Féreningen har

tidigare haft flera dyra vattenskador. Vid langre
tids bortavaro fran lagenheten skall ingadende
vatten och varmvattenberedarens utfléde
stangas av. Eventuella hyresgaster maste
informeras om detta. Samtliga Iagenheter har
numera avstangningskranar for ingaende
vatten.

Taxeringsvéarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2022:

Byggnad 16 552 000
Mark 6 467 000
23019 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom direktverkande
elvarme, framst via elradiatorer.

| fastigheten finns fiber fér bredband och tv.
Foreningen har ett gruppavtal med Telia for ett
grundutbud med TV-kanaler samt, sedan
sommaren 2023, 100 Mbit/s bredband. For fler
TV-kanaler och/eller bredband med hogre
hastighet far individuella avtal tecknas.

Till det planerade yttre underhallet samlas
medel via arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond. Beloppet bestams genom vid
var tid gallande underhallsplan som tas fram av
styrelsen.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-05-
04 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2023-01-11.

Foreningens firma
Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas av tva styrelsemedlemmar i
férening.

Foéreningen ar att betrakta som en akta
bostadsrattsforening.
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Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 54 medlemmar férdelade pa 34
medlemslagenheter.

Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB
Teknisk

Foéreningen har ett serviceavtal med AGO
Servicebolaget i Are AB gallande
fastighetsforvaltning. Lopande tillsyn sker
under hela aret for samtliga Iagenheter.

Bostadsrattsféreningen ingar i Tegefjalls
samfallighetsférening. | avgiften ingar vatten
och avlopp, gatubelysning, hdmtning av sopor
och atervinning samt vagunderhall/snérdjning.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma 2024-03-31 haft féljande
sammanséattning:

Liezt Eckley Eriksson Ledamot, Ordf.

Jan Lindfors Ledamot
Mikael Prytz Ledamot
Karl Gripensvard Ledamot
Fredrik Norelius Ledamot

Revisorer
Daniel Sundqvist, Hellstrdm & Hjelm

Styrelsesammantraden

Styrelsen har haft 2 st styrelseméten under
2024 fram till ordinarie arsstamman 2024-03-
31 och 8 st styrelsemdten under resterande del
av 2024.

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
Overlatelseavgift pa 2,5 % av pbb.

Fyra Overlatelser har skett under aret.
Arets hindelser

Arbetet med att ta fram en komplett
underhallsplan med planerade atgarder,
tidsbedémningar och kostnadsuppskattningar
har tagits fram under 2024. Atgarder ar
definierade med intervall for underhall. Viss
kostnadsuppskattning aterstar

Uppfoéljning av besiktningsanmarkningar fran
tidigare renoverings- och malningsarbeten har
pagatt kontinuerligt under 2024. Framfér allt
gallande blasbildning pa balkongstéttor.
Atgarder har inte gett 6nskat resultat.

Framtida utveckling

Samtliga balkongstottor som inte redan ar bytta
till tryckimpregnerade stoéttor kommer att bytas
under 2025. Det galler totalt 12 st stottor

Underhallsplanen kommer fardigstallas i sin
helhet under 2025.

Styrelsen kommer fortsatt aktivt arbeta med att
forbattra foreningens ekonomi langsiktigt och
att skapa en valskott férening.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor ett negativt resultat med 259
tkr. Bortser man fran avskrivningarna som inte
belastar likviditeten blir aret likvidfléde fran
verksamheten cirka 0. Ser man aven pa

kassaflodet totalt far vi ta i beaktning aven
forandringar i rorelseresultatet, investeringar
och nyupplaning. Kassaflodet for aret hamnar
da pa -21 tkr.

Sida 4 av 15

Assently: bd321272b163875674c3cdc80f3b579796da9f7bad38ef212654897ac228f23b9eb0e464e6fa208d2c8b6a6728dc3ecc5d86870d3e32e3246689b410fab66c9e



Brf Snédroppen nr 1
716419-9023

Forandring Eget kapital

I.nbetalda Yitre fond Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7 020 000 60 000 -2413918  -205494 4 460 588
Resultatdisp enl stdmma:
Avséttning till yttre fond 40 000 -40 000
Balanseras i ny rékning -205 494 205 494
Arets resultat -258 684 -258 684
Belopp vid arets utgang 7 020 000 100 000 -2 659 412 -258 684 4201 904

Flerarsoversikt

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsaéttning, Kkr 859 797 649 655 650
Resultat efter finansiella poster, Kkr -259 -205 -629 -703 -7
Soliditet, % 64,0 65,0 66,0 77,0 78,0
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 1397 1412 1422 866 866
Skuldséttningsgrad % 53,78 51,18 49,29 26,44 23,34
Skuldkvot/Rantekanslighet 2,6 2,9 3,5 2,1 2,2
Genomshnittlig skuldranta, % 5,01 4,41 1,74 1,86 1,65
Rantekostnader i férhallande till intakt 13,16% 12,62% 6,17% 3,98% 3,55%
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 1397 1412 1422 866 866
Fastighetens belaningsgrad, % 42,20 40,82 39,46 23,08 22,22
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 459 476 398 402 402
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakterna 86,36 96,52 99,06 99,06 99,93
Energikostnad per kvm 90,59 113,58 69,75 65,06

Sparande till framtida underhall kr per kvm 0 33 15 53 532
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 4341 4 341 4341 4 341 4341

Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen

Energikostnader innefattar enbart vattenférbrukning

Resultatdisposition

Balanserat resultat -2 659 412

Arets resultat -258 684
-2 918 096

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 150 000

I ny rékning éverfores -3 068 096
-2 918 096
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och 6vriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not

a b~ ODN

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
859 483 797 281
859 483 797 281
-606 665 -570 929
-96 978 -82 850
-562 176 0
-259 174 -259 174
-1014 993 -912 953
-155 510 -115 672

9 961 10 785

-113 135 -100 607
-258 684 -205 494
-258 684 -205 494
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

~

2024-12-31 2023-12-31
5355 189 5591 644
303714 326 433
5658 903 5918 077
5658 903 5918 077
0 60

2007 548

56 138 131 436

58 145 132 044
843 236 864 010
901 381 996 054
6 560 284 6914 131
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2024-12-31 2023-12-31
7 020 000 7 020 000
100 000 60 000
7120 000 7 080 000
-2 659 412 -2413 918
-258 684 -205 494
-2 918 096 -2 619 412
4201 904 4 460 588
0 0

2259 750 2282750
0 77 842

7 657 6818

90 973 86 133

2 358 380 2453 543
6 560 284 6914 131
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhéallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rérelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantdrsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - forandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
-155 510 -115672
259 174 259 174
103 664 143 502

9 961 10 785

-113 135 -100 607
490 53 680

73 899 -6 440

-77 842 75492
5679 5 256
1736 74 308

-23 000 -17 250
-23 000 -17 250

-20 774 110 738
864 010 753 272
843 236 864 010
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar. BFNAR 2016:10

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas
nyttiandeperiod. Fdéljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 2,00%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Var férening fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2022 och dessa kommer att galla fram till ar 2025. For
hyreshus ar det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften 1 630 kr for varje bostadslagenhet. Men om 0,3 % av
taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Personal

Foéreningen har ingen anstalld personal.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostadsratt 742 284 769 518
Internetavgift 113 220 24 480
Pant- och Overlatelseavgifter 3439 2 804
Ovriga intakter 540 479
Summa 859 483 797 281
Not 2 Driftkostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel -35 565 -34 518
Snoréjning o markunderhall -5 931 -6 324
Material 0 -7 286
Besiktningskostnader 0 -46 659
Summa -41 496 -94 787
Reparationer
Reparation utvandigt -15 280 0
Summa -15 280 0
Taxebundna kostnader och uppvdrmning
Vatten o avlopp -146 489 -183 657
Sophamtning -53 720 0
Samfallighetsavgifter -112 982 -118 065
Kabel tv, bredband, porttelefon -114 980 -71 061
Summa -428 171 -372 783
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/avgift -55 420 -54 026
Fastighetsforsakring -66 298 -49 333
Summa -121 718 -103 359
Summa driftkostnader -606 665 -570 929
Not 3 Ovriga externa kostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode -54 740 -47 500
Arvode utdver avtal -5 929 -2 812
Revisionskostnader -16 250 -16 250
Reseersattningar -10 798 -8 370
Ovriga administrationskostnader -9 261 -7 918
Summa -96 978 -82 850
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Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa

Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 6 Byggnader, mark och markanlaggning
Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark
Summa

Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
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2024-01-01

-42 972
-9 204

-52 176

2024-01-01
2024-12-31

-236 455
-22719

-259 174

2024-12-31

11822 739

11 822 739
-8 275 925

-236 455

-8 512 380
3310 359

2 044 830

5355189

16 552 000
6467 000

23 019 000

2024-12-31

415119
415119
-88 686
-22 719

-111 405

303 714

2023-01-01

2023-01-01
2023-12-31

-236 455
-22719

-259 174

2023-12-31

11822 739

11 822 739
-8 039470

-236 455

-8 275 925
3 546 814

2 044 830

5 591 644

16 552 000
6467 000

~ 23019000

2023-12-31

415119
415119
-65 967
-22719
-88 686

326 433
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Not 8 Upplupna intédkter och forutbetalda kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetald forsakring 22 565 25203
Samfallighetsavgift 0 77 731
Fastighetsskotsel 11 921 11484
Ovriga férutbetalda kostnader 21 652 17 018
Summa 56 138 131 436

Not 9 Langfristiga skulder
Villkors

Kreditgivare Ranta andring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3 m/r 4,96% 2025-03-01 2259 750 2282 750
Kortfristig del -2 259 750 -2 282 750
Summa 0 0

Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som Kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2025 omsatts vid forfall.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda avgifter och hyror 90 973 86 133
Summa 90 973 86 133
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Not 10 Stallda sakerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

Are / 2025

Liezl Eckley Eriksson
Ordférande

Karl Gripensvard

Min revisionsberattelse har avgivits den

Daniel Sundqvist

Fredrik Norelius

/ 2025
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2024-12-31

2992 000

2992 000

2023-12-31

2992 000

Jan Lindfors

Mikael Prytz

2992 000
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Definitioner av en del anvinda nyckeltal

¢ Raéantekostnader i forhallande till intakten
Beraknas som rantekostnader/intékter
Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden ar i manga foreningar den allra storsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.
Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intéakter som gar till att
betala dess rantekostnader.
Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

e Skuldsiattningsgrad
Beraknas som Skulder/Eget kapital
Anvands for att beskriva féretagets finansiella risk /rantekanslighet)
Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsad hur stor
andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebar att foretaget har lag soliditet.

¢ Soliditet
Beraknas som (Eget kapital + 79,4 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av féretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsformaga pa lang sikt.

e Skuldkvot och Rantekanslighet
Beraknas som skulder/totala omsattningen (intdkterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
foreningen ar, dvs foéreningens mojlighet att hantera sina skulder Detta matt ar ocksa
bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerantan ékar maste
namligen foreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om rantekansligheten ar 12 i en
viss forening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sa maste féreningens intakter hojas
med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hog
rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.
Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

e Skuldsattning per kvm
Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller belaningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillférlitligt matt. Da far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

o Energikostnader per kvm

o Kostnader for el, vdrme och vatten divideras med antal kvm. Ett rikimarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har férstas stor betydelse.

e Sparande till framtida underhall
Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm
Detta nyckeltal anger hur stort Idpande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar som kan anvandas till det framtida underhéllet av féreningens
fastighet. P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver
goras, antingen genom att dverskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar
pa foreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

¢ Fastighetens belaningsgrad berdknas som utgaende skuld genom bokfért varde pa
fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde som ar belanat. Bor inte dverstiga 50
%.
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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Foéreningen &ger atta fastigheter i Are
kommun: Totten 1:102,1:190,1:191; 1:192,
1:193, 1:196, 1:197, 1:198.

Pa dessa tomter har bostadshus uppforts med
sammanlagt 34 ldgenheter med en total
lagenhetsyta om 1 617 kvadratmeter.

Foéreningen har dganderétt till marken

Lagenheter
L&genhetsférdelning
Antal  Storlek

1 106 kvm

3 55 kvm

8 53 kvm

6 45 kvm

16 40 kvm
Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Lansfoérsakringar Jamtland.

Varje lagenhetsagare maste sjalv forsakra
vardet i lagenheten med egen forsakring.
Foreningen har tecknat forsakring for
vattenskada i fastigheten. Féreningen har

tidigare haft flera dyra vattenskador. Vid langre
tids bortavaro fran lagenheten skall ingadende
vatten och varmvattenberedarens utfléde
stangas av. Eventuella hyresgaster maste
informeras om detta. Samtliga Iagenheter har
numera avstangningskranar for ingaende
vatten.

Taxeringsvéarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2022:

Byggnad 16 552 000
Mark 6 467 000
23019 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom direktverkande
elvarme, framst via elradiatorer.

| fastigheten finns fiber fér bredband och tv.
Foreningen har ett gruppavtal med Telia for ett
grundutbud med TV-kanaler samt, sedan
sommaren 2023, 100 Mbit/s bredband. For fler
TV-kanaler och/eller bredband med hégre
hastighet far individuella avtal tecknas.

Till det planerade yttre underhallet samlas
medel via arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond. Beloppet bestams genom vid
var tid gallande underhallsplan som tas fram av
styrelsen.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-05-
04 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2023-01-11.

Foreningens firma
Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas av tva styrelsemedlemmar i
férening.

Foéreningen ar att betrakta som en akta
bostadsrattsforening.
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Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 54 medlemmar férdelade pa 34
medlemslagenheter.

Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB
Teknisk

Foéreningen har ett serviceavtal med AGO
Servicebolaget i Are AB gallande
fastighetsforvaltning. Lopande tillsyn sker
under hela aret for samtliga Iagenheter.

Bostadsrattsféreningen ingar i Tegefjalls
samfallighetsférening. | avgiften ingar vatten
och avlopp, gatubelysning, hdmtning av sopor
och atervinning samt vagunderhall/snérdjning.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma 2024-03-31 haft féljande
sammanséattning:

Liezt Eckley Eriksson Ledamot, Ordf.

Jan Lindfors Ledamot
Mikael Prytz Ledamot
Karl Gripensvard Ledamot
Fredrik Norelius Ledamot

Revisorer
Daniel Sundqvist, Hellstrdm & Hjelm

Styrelsesammantraden

Styrelsen har haft 2 st styrelseméten under
2024 fram till ordinarie arsstamman 2024-03-
31 och 8 st styrelsemdten under resterande del
av 2024.

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
Overlatelseavgift pa 2,5 % av pbb.

Fyra Overlatelser har skett under aret.
Arets hindelser

Arbetet med att ta fram en komplett
underhallsplan med planerade atgarder,
tidsbedémningar och kostnadsuppskattningar
har tagits fram under 2024. Atgarder ar
definierade med intervall for underhall. Viss
kostnadsuppskattning aterstar

Uppfoéljning av besiktningsanmarkningar fran
tidigare renoverings- och malningsarbeten har
pagatt kontinuerligt under 2024. Framfér allt
gallande blasbildning pa balkongstéttor.
Atgarder har inte gett 6nskat resultat.

Framtida utveckling

Samtliga balkongstottor som inte redan ar bytta
till tryckimpregnerade stoéttor kommer att bytas
under 2025. Det galler totalt 12 st stottor

Underhallsplanen kommer fardigstallas i sin
helhet under 2025.

Styrelsen kommer fortsatt aktivt arbeta med att
forbattra foreningens ekonomi langsiktigt och
att skapa en valskott férening.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor ett negativt resultat med 259
tkr. Bortser man fran avskrivningarna som inte
belastar likviditeten blir aret likvidfléde fran
verksamheten cirka 0. Ser man aven pa

kassaflodet totalt far vi ta i beaktning aven
forandringar i rorelseresultatet, investeringar
och nyupplaning. Kassaflodet for aret hamnar
da pa -21 tkr.
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Forandring Eget kapital

I.nbetalda Yitre fond Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7 020 000 60 000 -2413918  -205494 4 460 588
Resultatdisp enl stdmma:
Avséttning till yttre fond 40 000 -40 000
Balanseras i ny rékning -205 494 205 494
Arets resultat -258 684 -258 684
Belopp vid arets utgang 7 020 000 100 000 -2 659 412 -258 684 4201 904

Flerarsoversikt

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsaéttning, Kkr 859 797 649 655 650
Resultat efter finansiella poster, Kkr -259 -205 -629 -703 -7
Soliditet, % 64,0 65,0 66,0 77,0 78,0
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 1397 1412 1422 866 866
Skuldséttningsgrad % 53,78 51,18 49,29 26,44 23,34
Skuldkvot/Rantekanslighet 2,6 2,9 3,5 2,1 2,2
Genomshnittlig skuldranta, % 5,01 4,41 1,74 1,86 1,65
Rantekostnader i férhallande till intakt 13,16% 12,62% 6,17% 3,98% 3,55%
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 1397 1412 1422 866 866
Fastighetens belaningsgrad, % 42,20 40,82 39,46 23,08 22,22
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 459 476 398 402 402
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakterna 86,36 96,52 99,06 99,06 99,93
Energikostnad per kvm 90,59 113,58 69,75 65,06

Sparande till framtida underhall kr per kvm 0 33 15 53 532
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 4341 4 341 4341 4 341 4341

Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen

Energikostnader innefattar enbart vattenférbrukning

Resultatdisposition

Balanserat resultat -2 659 412

Arets resultat -258 684
-2 918 096

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 150 000

I ny rékning éverfores -3 068 096
-2 918 096
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och 6vriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not

a b~ ODN

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
859 483 797 281
859 483 797 281
-606 665 -570 929
-96 978 -82 850
-562 176 0
-259 174 -259 174
-1014 993 -912 953
-155 510 -115 672

9 961 10 785

-113 135 -100 607
-258 684 -205 494
-258 684 -205 494
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

~

2024-12-31 2023-12-31
5355 189 5591 644
303714 326 433
5658 903 5918 077
5658 903 5918 077
0 60

2007 548

56 138 131 436

58 145 132 044
843 236 864 010
901 381 996 054
6 560 284 6914 131
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2024-12-31 2023-12-31
7 020 000 7 020 000
100 000 60 000
7120 000 7 080 000
-2 659 412 -2413 918
-258 684 -205 494
-2 918 096 -2 619 412
4201 904 4 460 588
0 0

2259 750 2282750
0 77 842

7 657 6818

90 973 86 133

2 358 380 2453 543
6 560 284 6914 131
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhéallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rérelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantdrsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - forandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
-155 510 -115672
259 174 259 174
103 664 143 502

9 961 10 785

-113 135 -100 607
490 53 680

73 899 -6 440

-77 842 75492
5679 5 256
1736 74 308

-23 000 -17 250
-23 000 -17 250

-20 774 110 738
864 010 753 272
843 236 864 010
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar. BFNAR 2016:10

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas
nyttiandeperiod. Fdéljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 2,00%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Var férening fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2022 och dessa kommer att galla fram till ar 2025. For
hyreshus ar det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften 1 630 kr for varje bostadslagenhet. Men om 0,3 % av
taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Personal

Foéreningen har ingen anstalld personal.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostadsratt 742 284 769 518
Internetavgift 113 220 24 480
Pant- och Overlatelseavgifter 3439 2 804
Ovriga intakter 540 479
Summa 859 483 797 281
Not 2 Driftkostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel -35 565 -34 518
Snoréjning o markunderhall -5 931 -6 324
Material 0 -7 286
Besiktningskostnader 0 -46 659
Summa -41 496 -94 787
Reparationer
Reparation utvandigt -15 280 0
Summa -15 280 0
Taxebundna kostnader och uppvdrmning
Vatten o avlopp -146 489 -183 657
Sophamtning -53 720 0
Samfallighetsavgifter -112 982 -118 065
Kabel tv, bredband, porttelefon -114 980 -71 061
Summa -428 171 -372 783
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/avgift -55 420 -54 026
Fastighetsforsakring -66 298 -49 333
Summa -121 718 -103 359
Summa driftkostnader -606 665 -570 929
Not 3 Ovriga externa kostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode -54 740 -47 500
Arvode utdver avtal -5 929 -2 812
Revisionskostnader -16 250 -16 250
Reseersattningar -10 798 -8 370
Ovriga administrationskostnader -9 261 -7 918
Summa -96 978 -82 850
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Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa

Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 6 Byggnader, mark och markanlaggning
Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark
Summa

Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
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2024-01-01

-42 972
-9 204

-52 176

2024-01-01
2024-12-31

-236 455
-22719

-259 174

2024-12-31

11822 739

11 822 739
-8 275 925

-236 455

-8 512 380
3310 359

2 044 830

5355189

16 552 000
6467 000

23 019 000

2024-12-31

415119
415119
-88 686
-22 719

-111 405

303 714

2023-01-01

2023-01-01
2023-12-31

-236 455
-22719

-259 174

2023-12-31

11822 739

11 822 739
-8 039470

-236 455

-8 275 925
3 546 814

2 044 830

5 591 644

16 552 000
6467 000

~ 23019000

2023-12-31

415119
415119
-65 967
-22719
-88 686

326 433
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Not 8 Upplupna intédkter och forutbetalda kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetald forsakring 22 565 25203
Samfallighetsavgift 0 77 731
Fastighetsskotsel 11 921 11484
Ovriga férutbetalda kostnader 21 652 17 018
Summa 56 138 131 436

Not 9 Langfristiga skulder
Villkors

Kreditgivare Ranta andring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3 m/r 4,96% 2025-03-01 2259 750 2282 750
Kortfristig del -2 259 750 -2 282 750
Summa 0 0

Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som Kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2025 omsatts vid forfall.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda avgifter och hyror 90 973 86 133
Summa 90 973 86 133
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Not 10 Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2992 000 2992 000

Summa 2992 000 2992 000

Are |/ 2025
Liezl Eckley Eriksson Fredrik Norelius Jan Lindfors

Ordférande

Karl Gripensvard Mikael Prytz

Min revisionsberattelse har avgivits den / 2025

Daniel Sundqvist
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Definitioner av en del anvinda nyckeltal

Réntekostnader i forhallande till intdakten

Beraknas som rantekostnader/intékter

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden ar i manga foreningar den allra storsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intéakter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldsiattningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva féretagets finansiella risk /rantekanslighet)

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsad hur stor
andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebar att foretaget har lag soliditet.

Soliditet

Beraknas som (Eget kapital + 79,4 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av féretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsformaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Rantekanslighet

Beraknas som skulder/totala omsattningen (intdkterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
foreningen ar, dvs foéreningens mojlighet att hantera sina skulder Detta matt ar ocksa
bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerantan ékar maste
namligen foreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om rantekansligheten ar 12 i en
viss forening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sa maste féreningens intakter hojas
med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hog
rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldsattning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller belaningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillférlitligt matt. Da far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, vdrme och vatten divideras med antal kvm. Ett rikimarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har férstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall

Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort Idpande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar som kan anvandas till det framtida underhéllet av féreningens
fastighet. P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver
goras, antingen genom att dverskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar
pa foreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

Fastighetens belaningsgrad berdknas som utgaende skuld genom bokfért varde pa
fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde som ar belanat. Bor inte dverstiga 50
%.
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